UCHWALANR ...
RADY MIASTA GDA NSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Aniotki - rejon ulicy Wroniej w mie §cie Gdarsku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samauazie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, p®232,z 2018 r.
poz. 130), uchwala 8i co nas¢puje:

8 1.Po stwierdzeniuze plan nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miastanSk uchwalonego uchwainr XVI111/431/07
Rady Miasta Gdaska z dnia 20 grudnia 2007 roku  uchwalag giniejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Aniotki - rejon ulicy Wroniej wioiee Gdasku
(o nunerze ewidencyjnym 0858) zwany dalej ,planem”; obepoyjobszar ok. 1ha.

8 2.Wyjasnienie pog¢ uzytych w niniejszym planie:

1)teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczaymi o jednakowym przeznaczeniu
zddiniowanym w 8 3 i skonkretyzowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod drogi, sieci i ugtizenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tyncgdazowe
telefonii komoérkowej) oraz ziete

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajca obszar, na ktorym
dopugcza s¢ wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jpkrkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — ommych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikow,
zadaszé nad wejciami, ryzalitdbw, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochyini,
tarasow, cgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustaleplianu nie stanowi
inaczej;

3) obowizujaca linia-zabudowy— maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej
musi by usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacjiymktl oraz — okrdonych
w udaleniach planu = budowli;

4) powierzchnia. biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powimapowiada budynki
i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki
i w relacji- do budynkéw sgsiadupcych oraz sposéb ksztattowania przez zabudow
krajobrazu miejskiego, wtym w szczegolopbskrawedzi przestrzeni publicznych.
Ze wzgledu na forng zabudowa mag by m. in.:

a) wolnostojca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i f&cuchowa,
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d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
€) pierzejowa,
f) pierzejowa cigta,
g) zwarta zabudowaddmiejska.
W karcie terenu maia dopu€i¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ;dowglne

6) rekreacyjna zielen przydomowa dla szczegolnych uwarunkowan— _przestrzé
z Zelenig, stuzgca rekreacji i wypoczynkowi mieszkedw na terenach mieszkaniowych
netto, o cechach:

a) z naturalnym awietleniem — dopuszczagdiokalizacg w kubaturze;

b) powierzchnia co najmniej 50 m2,

c) zwarta forma — szerokoinimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielaminimum 40% powierzchni kalej przestrzeni,

e)wyposaenie w uradzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dlang@h grup
wiekowych,

f) dostpnos¢ dla wszystkich mieszkadw _obstugiwanego terenu (przestrze
poipubliczna);

7) miejsce do parkowania rowerdow — miejsce zlokalizowane w etiach wspolnych
nieruchomogi, dostpne bezpaednio z poziomu terenu lub za pomogpchyini,
umozliwiaj gce pozostawienie roweru, w ktérym ntisée jest przymocowanie przynajmniej
ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale gzg@nego z podia@m lub budynkiem.
Miejsca do parkowania roweréw powinnychysytuowane mdiwie jak najblizej wegcia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowe] minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje
sic w miejscu zadaszonym (m@dpyc w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje sk na zewntrz budynku, nie dalej ni25 m od wejcia. Zaleca si

a) wyposaenie miejsc przeznaczonych na dtugi postéj (pav$ godzin) w ostonprzed
deszczem lub sytuowanie ich wewirg budynku,

b) sytuowanie zewrngznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widgozntatwo
dostpnym, nie utrudniacym ruchu pieszego, najlepiej sttmaym, monitorowanym lub
zamykanym;

8) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kagt parkingowa — miejsce do
pakowania spetniace wszystkie wymogi przepisow athnych dotyczacych miejsca do
pakowania dla os6b niepetnosprawnych ruchowo, zlokalizowanegéeiezh wspdélnych
nieruchomogi na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacpastpnych dla oséb
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu Iyalddkalizowa w sposob
umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy godb budynku: na styku
z utvardzonym dgjciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do $aig)
zgpewniapcego osobom niepetnosprawnym d@psto budynku, w miejscu zapewnjaym
ngkrétsza drogedo tego weicia;

9) uktad odwadniajacy — ukiad obejmujcy szczelne, otwarte lub zamkte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i dzena

10) struktura przestrzenna zespotu zabudowy- zespét nagpujacych cech: uktad drog
i ulic, placéw, zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne,
typ zabudowy, historyczne granice i podziaty;
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11) typ zabudowy — zespot nagiujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

12) bryta budynku — zespét nagpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczotkowy, pulpitowy itp.), tkpachylenia potaci, kolor. i materiat
pokrycia,

c) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zmiwowanie wysokasi budynku, cokot,
ryzality, wneki, wykusze, wieyczki, lukarny, balkony;

13) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to' odtworzenie detalu na
podstawie historycznych przekazéw i wzorcow;

14) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowejto.zachowanie podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerak@lementow konstrukcyjnych.
Ochrona nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okieni-lub drzwi;

15) rozbudowa i przebudowa obiektow o wartodiach’ kulturowych to prowadzenie tych
rob6ét budowlanych na podstawie projektu . catych modyfikowanych elewacii,
z zachowaniem zasad ich kompozycji i z utrzymaniem wairkedturowych obiektu;

16) zagospodarowanie tymczasowe zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu dub sdngch w nim warunkow, standardow
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu $ie sagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Definicje przeznache terendw. Przeznaczenie zZkego terenu ma& by
uszczegotowione w karcie terenu.

1. M23 zabudowa mieszkaniowa wszystkie rodzaje;

2. U33 zabudowa ustugowa komercyjna i/lub publiczna, z sggeniem:
a) stacji paliw,
b) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
c) stacji obstugi samochodoweegarowyuch i autobuséw;

3. M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

4. ZP62 miejska zielé urzadzona ogolnodosfpna, np.: parki, zielkce, ogrody
zabytkowe i tematyczne.

5. KD80 ulice dojazdowe;

6. Na terenie transportu drogowego, o ktorym mowa w ust. 5 KD80, dopusz ciaeskity
stanowhice tradycyjne wypoganie ulic, np.: kioski z pras punkty sprzedey biletéw, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, w tym na lokalizacjach tymczasowych.

84. 1. Ustalone w planie parametry: wielkoggowierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywhozabudowy nie dotyez dziatek
budowanych wydzielanych wykcznie dla urgdzea sieciowych infrastruktury technicznej.
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2. Wody opadowe i roztopowe pochade z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych

wymagaj; oczyszczenia, zgodnie z przepisamictdiymi.

8 5. 1.Ustala s wskaniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwegstya liczbe
miejsc do parkowania samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc_do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow .
rowerow
zaopatrzonych w kagt
parkingovwg — zgodnie z ust. 3
Podst strefa B
Lp Rodzaj funkgiji 0_ S ,awfa obszar intensywnej zabudowy
odniesienia srodmiejskiej
obszar categd
strefa ograniczonego parkowania ~ Miasta

1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz

1. m|¢szkanla integralnie 1 mieszkanie 1+10% z zastrzesniem ust. 4 0
Zwigzane z prowadzan
dziatalnGcig
gospodarcg

2. Bgdynk| n_mszkalne 1 mieszkanie min. 1 min. 0,8
wielorodzinne

3. Domy studenckie, 10 pokoi maks. 0,9 min. 10
internaty

4, Hotele pracownicz€, 1 pokoj maks. 0,3 min. 0,2
asystenckie

5. Schro_m;ka 10 t&zek maks. 0,9 min. 3
mtodziezowe

6. | Hotele 1 pokdj maks. 1 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje

7. | gosemne, oblekty 1 pokd;j maks. 1 min. 0,1
Swiadczce ustugi
hotelarskie

8. | Motele 1 pokoj 0 min. 0,1
Domy dziennego

9a. | pobytu, warsztaty 5 uczestnikow maks. 1, z zastrzeniem ust. 5 min 0,1
terapii zagciowej

9b. Domy §taiego pobytu 10 t&zek maks. 0,9, z zastrzeniem ust. 6 min 0,1
dla 0s6b starszych,
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domy pomocy
spotecznej
Obiekty handlowe )
10. | o pow. sprzeday do 1050?;2(1;0\’\/' maks. 32 min. 20
2000 m?2 przeday
11, Restauracje, kawiarnie 100 miejsc maks. 20 mif’6
bary konsumpcyjnych
Biura, urzdy, poczty, )
12. | banki — obiekty do 1SZO TOVI?I:W' maks. 3 min. 1
200 m?2 pow. aytkowej yt !
Biura, urzdy, poczty,
banki — obiekty 100 m2 pow. .
13. powyzej 200m?2 pow. uzytkowej maks. 3 min. 1
uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie 100 M2 pow
14. | adwokackie — obiekty W kovl\ale' ’ maks. 5, z zastrzeniem ust. 7 min. 1
mate do 200 m2 pow. yt !
uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie 100 M2 pow
15. | adwokackie — obiekty . POW. maks. 2,5, z zastrzeniem ust. 7 min. 1
. > uzytkowej
duze powyzej 200 m?2
pow. wytkowej
- . 1000 m?2 pow. .
16. | Koscioty, kaplice uzytkowej maks. 12 min. 3
17. | Domy parafialne, domy 100 m2? pow. maks. 3 min. 2
kultiiry uzvtkowei
18. | Kina 1.00 MIEJSC maks. 5 min. 4
siedzcych
Muzea mate do .
19. | 1000 m2 powierzchni 106§ " POW. maks. 20 min. 10
A wystawienniczej
wystawienniczej
20. | Szkoly podstawowe 1 pomfaslfli:izeme do maks. 0,5 min. 3
21. | Szkotysrednie L pomieszczenie do maks. 1,0 min. 6
nauki
Szkot ssze obiekt 10 studentow lub maks. 1,5 min. 4
22. d dak{ V(\:I;zne ' Y1 pomieszczenie do lub lub
ydarxty nauki maks. 4 min. 6
23. | Przedszkolaswietlice 1 oddziat maks. 3 min. 3
24. | Szpitale, kliniki 1 t6zko maks. 1, z zastrzeniem ust. 7 min. 0,1
2
25. | Rzemiosto ustugowe 10.0 m" pow. maks. 3 min. 1
uzytkowej

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powsze wskaniki stosuje si odpowiednio.

3.Ustala s¢ nastpujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkoaani
pojazdow zaopatrzonych w kartparkingows w ogolnej liczbie miejsc do parkowania

samochodow osobowych, z zastzeaiem usipoéw 4, 5, 6, 7:
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Lp. Ogodlna liczba miejsc do parkowanidProcentowy udziat miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodéw osobowych pojazdéw zaopatrzonych w kagparkingove
1. 4+100 1%
2. 101+300 3%
3. > 301 2%
4. 0+3 Dopuszcza gimiejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kaparkingove

4. Ustalenia ugpu 3 nie dotycg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszka
integralnie zwazanych z prowadzordziatalno€ia gospodarcz

5.Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapiec@ajvej minimalny udziat miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych wakingovws w ogoélnej liczbie
miejsc do parkowania samochoddéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mnikejmiejsce do
pakowania.

6. Dla doméw statego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny
udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonychewpkakingovy
w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw@sobowych wynosi 20%, lecz nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania.

7.Dla szpitali, Klinik, przychodni igabinetéw lekarskich minimalny udziat miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych wpakingovg w ogoélnej liczbie
miejsc do parkowania samochodoéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniepmijsce do
pakowania.

8 6. Zasady dotyere regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dptycz
a) wskazanych w planie budynkéw o waxi@ch kulturowych,
b) wolnostogcych budynkow ustugowych,
c¢) budynkow uytecznogipublicznej,
d) budynkow technicznych,
e) budowli i obiektow ingnierskich,
f) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kadego budynku naiy stosowa jeden kolor elewacji jako domimgy. Dodatkowo
dopuzcza s¢ maksymalnie trzy kolory do podktenia poziomych i pionowych
podzatéw elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych
budynku (z wydczeniem napiséw informggych o adresie). W karcie terenu maz
rowniez ustalt powyzsza zasadewv odniesieniu dla catego zespotu budynkow,

b) nalezy stosowa jeden kolor stolarki okiennej w offyie catego budynku z zastéamiem
lit. e. W karcie terenu maoa rownie ustalt powyzszy zasadew odniesieniu do catego
zespotu budynkow,
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c) dla catego budynku, nalgstosowa jednolity forme stolarki okiennej, loggii i balkonow
(wielkos¢, ksztalt, podziat) zgodng pierwotnym lub nowym projektem elewac;i
przewidupcym jednoliy ich forme na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych
budynku z zastrzeeniem lit. e ilit. f lub historyczne formy stolarkW karcie-terenu
mozna réwnie ustalt powyzsz zasadew odniesieniu do catego zespotu budynkéw,

d) nalezy stosowa jeden kolor zewrtgznej stolarki drzwiowej w olgbie catlego budynku
z zastrzeeniem lit. e. W karcie terenu mme réwnie ustalt powyzszy zasade
w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach webler jednego budynku
dopugcza st inny niz w pozostate] ogci budynku kolor iformg stolarki okiennej
i drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkds podziatdw i koloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie terennan@avnie ustalt
powyzsza zasadew odniesieniu do catego zespotu budynkow,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nglestosowa forme stolarki okiennej i lukarn
(wielkos¢, ksztatt, podziat) zgodng projektem elewacji przewidagym spojnaich forme
lub formy historyczne. W karcie terenu nm@z rOwni€ ustalt powy:sz zasade
w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

g) nalery stosowa jedng kolorystyke dachu dla calego budynku. W karcie terenu maoz
réwniez ustalt powyzszy zasadew odniesieniu do.catego zespotu budynkdéw;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznyclookoh w kartach
terendw: ustala si spOjng kompozycg posadzki na podstawie cadidwej koncepcji
zagospodarowania przestrzeni publicznej.

§ 7.Informacje: obszar planu poloay jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 111 Subniecka Gdanska.

8 8. 1.Ustala s¢ podziat obszaru obego planem na 4 tereny oznaczone numerami
trzycyfrowymi od 001 do 004.

2. Dla ka&dego z ww. terenow okéka sk ustalenia szczegdtowectg w kartach terendow.

§ 9.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO001-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGMNIOLKI - REJON ULICY
WRONIEJ W MIE SCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0858

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,44 ha.

3. Przeznaczenie terenu:M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
zawierajcej zabudowe mieszkaniow M23 o ktérej mowa w § 3ust. 1 i/lub zabudow
ugdugowg U33, o ktérej mowa w 8§ 3 ust. 2.

4. Funkcje wytaczone:
1) salony samochodowe z serwisem;
2) myjnie samochodowe;
3) hurtownie;
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4) obiekty handlowe o powierzchni sprzeg@owyzej 400 nt;
5) nadziemne budowle wielopoziomowe, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe;
6) parkingi inne ni na potrzeby inwestyciji.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznamayzgodny z planem:
budynek przy ul. Orzeszkowej 14, o kacie nachylenia dachu i kierunku kalenicy inzym ni
okreslony w ust. 7 pkt 8.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegostosuje si zasady, o ktorych
mowa w ust. 7, 10, 11, 12 15.

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowgzujace - wyznaczone w liniach elewacji historycznej zidwy wzdtuz ulicy
Wroniej (004 - KD80), jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni #ziedowlanej objtej
inwestycp: minimalna: dowolna, maksymalna:

a)dla obszaru wyznaczonego jmpodziatu wewntfrznego i oznaczonego liter,a” , jak
narysunku planu: 40%, z zastramiem pkt 6 lit. a oraz pkt 9 lit. a tiret trzecie,

b) dla obszaru wyznaczonego lirpodziatu wewntfrznego i oznaczonego liter,b” , jak
narysunku planu: 40%, z zastramiem pkt 6 lit. b;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanegtejbj
inwestycp:

a)dla obszaru wyznaczonego jmodziatu wewntrznego i oznaczonego liter,a” , jak
narysunku planu — 25 %,

b) dla obszaru wyznaczonego #mpodziatu wewntfznego i oznaczonego liter,b” , jak
narysunku planu — 30 %;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej ebgj inwestycy: minimalna: O,
maksymalna:

a) dla obszaru wyznaczonego diqgodziatu wewntrznego i oznaczonego liter,a” , jak
narysunku planu — 2,0 (w tym dla kondygnacji nadziemnych - 1,2),

b) dla obszaru wyznaczonego §rpodziatu wewntyznego i oznaczonego liter,b” , jak
narysunkuplanu — 2,5 (w tym dla kondygnacji nadziemnych - 1,4);

5) wysokos¢zabudowy:

a) wysokosé¢budynkow w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiad@abudynki i ich usytuowanie:

< dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 9 lit. atiret pierwsze: minimalna: 10 m,
maksymalna: 13 m,

- dla cznikdw, o ktorych mowa w pkt 9 lit. a tiret drugikiti b tiret drugie: minimalna:
dowolna, maksymalna: 10 m,

c) wysokoscobiektow budowlanych niebgdych budynkami: dowolna,
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
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a) dla obszaru wyznaczonego dipiodziatu wewntrznego i oznaczonego liter,a”, jak na
rysunku planu — maksymalna powierzchnia rzutu:

- 110 n? - dla kadg z bryt nawizujacych do bryt obiektéw o wartaach kulturowych,
o ktérych mowa w pkt 9 lit. a tiret pierwsze ,

- 30 n? - dla kadego z heznikdw, o ktdrych mowa w pkt 9 lit. a tiret drugie,

b) dla obszaru wyznaczonego lirpodziatu wewntyznego i oznaczonego liter,b” , jak
narysunku planu — maksymalna powierzchnia rzutu:

- 210 nt- dla kadg z bryt nawizujacych do bryt obiektéw o wartefach kulturowych
, 0 ktdrych mowa w pkt 9 lit. b, tiret pierwsze,

- 30 n? - dla kadego z heznikdw, o ktdérych mowa w pkt 9 lit. b, tiret drugie,
c) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: zabudowaddmiejska, pierzejowa;
8) ksztalt dachu:

a) dla budynkéw w obszarze wyznaczonymalipodziatu wewntfznego i oznaczonym
litera ,a", jak na rysunku planu: dwuspadowy o nachyleniu I@do 20 stopni,
symetrycznym uktadzie potaci i kalenicy rownolegtej do ul. Wroniej, z zasnzem lit.
Cl

b) dla budynkéw w obszarze wyznaczonym diodzialu wewntfznego i oznaczonym
literg ,b”, jak na rysunku planu: dwuspadowy o nachyleniu D@ldo 20 stopni,
symetrycznym uktadzie potaci i kalenicy prostopadtej do ul. Wroniej, z zastrissn lit.
Cl

c) dla kcznikdw, o ktorych mowa w pkt 9 lit. atiret drugiditi b tiret drugie oraz
budynkow lub cezsci budynkow zagtbionych czsciowo w terenie, o ktorych mowa
w pkt 9 lit. a tiret trzecie: dach ptaski,

d) dla istniegcej zabudowy o wartasach kuturowych zgodnie z ust. 10 pkt 11 2;
9) inne:

a) dla obszaru wyznaczonego dipiodziatu wewntfznego i oznaczonego litega”, jak na
rysunku planu:

- ustala sj lokalizacg nowych budynkow w pierzei ul. Wroniej w obaa&ujacych
liniach zabudowy (z zastrzeniem tiret drugie i trzecie). Bryty tych budynkow raagis
nawigzywa do bryt budynkoéw o wart@$ach kulturowych w obszarze ,a”,

- dopugcza st realizacg tacznikow wycofanych w stosunku do frontowej elewacii
budynkéw, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowgz4cych nie wecej niz
2 gsiadugce budynki w pierzei ul. Wroniej. Pmizone $cznikiem bryly moga
stanowt 1 budynek,

< dopugcza st zwickszenie maksymalnej powierzchni zabudowy, o ktérej mow
wpkt2lit. ao 50% w przypadku realizacji dodatkowo budynkéw lulgsatz
budynkow (zag¢bionych czsciowo w terenie), ktérych maksymalny poziom
ngwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto znajdujgoeniej rzednej najblize)
pofozonego fragmentu nawierzchni jezdni ulicy Wroniejéte 004-KD80),

b) dla obszaru wyznaczonego §mmodziatu wewntfznego i oznaczonego litggb”, jak na
rysunku planu:
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- ustala sj lokalizacg nowych budynkoéw w pierzei ul. Wroniej w oba&ujacych
linlach zabudowy (z zastrzniem tiret drugie). Bryty tych budynkow muasz
nawigzywa do bryt budynkoéw o wart@$ach kulturowych w obszarze ,b”,

- dopugcza st realizacg tacznikow wycofanych w stosunku do frontowej elewacii
budynkéw, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowygczicych @ 2 lub

3 gsiadugce budynki w pierzei ul. Wroniej. Rmizone $cznikiem lub 4cznikami
bryty moga stanowé 1 budynek,

c)w zabudowie wielorodzinnej pourgj 4 mieszka, na terenie inwestycyjnym nale
urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe dla szczegolnychrumkawa o lacznej
powierzchni nie mniejszej »i0,15 n#/1 n? p.u. mieszka.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéi: nie dotyczy.
9. Zasady dotycace systeméw komunikacji i infrastruktury/technicznej:

1) dostpnos¢drogowa: od ulicy Wroniej (004 - KD80), od ulicy Kapé&a (poza granicami
planu);

2) miejsca do parkowania do realizacji ha dziatce budowlangjepimpwestycy:
a) dla samochodéw osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z 85 uchwaty,

- pozostate funkcje: minimalnie - 0: maksymalnie zgodnie z 85 uchwaty z Zastiem
ud. 4 pkt 5,

b) dla roweréw: zgodnie z 85 uchwalty;
3) zaopatrzenie w wodg sieci wodogigowey;
4) odprowadzenieciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: ' zagospodarowanie na terenie lub do kanalizaciji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energelektryczng z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnyatiet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane ugrizenia i sieci magistralne: dopuszcza si

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspotczesney:

1) teren olgty streh ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznegootkini nowa
zebudowenalery ksztattow@ zgodnie z ust. 7;

2) budynki o wartogiach kulturowych potoane przy ul. Wroniej 6, 8, 14 (jak na rys. planu)
—zgodnie z ust. 17 pkt 1 - ochronie podlega: historyczna bryta budynku, historyczna forma
stolarki okiennej i drzwiowej, kompozycja elewacji w tym elementy konstrukcji ryglowej,
materiat elewacyjny (tynk - nr 6, 8, cegta i drewniane rygle - nr 14), historyczna forma
detalu architektonicznego;

11. Zasady ochrony sodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) przy wprowadzaniu zieleni nadg zastosowagatunki zgodne z siedliskiem;
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2) dopuszczalny poziom hatasu mdowisku jak dla danego rodzaju terenu ékneego
w przepisach odtbnych;

3) maksymalne zachowanie istrieggo drzewostanu.
12. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 z zasinzern pkt 2 i 3;

2) wszystkie budynki w obszarze wyznaczonymalipodziatu wewntfznego i 0znaczonym
litera ,a”, jak na rysunku planu wraz z budynkami w obseaya” terenu 002 M/U31,
tworza zespdt budynkow, ktorego dotyczregulacje w zakresie estetyki ustalone
w 86 pkt2, z zastrzeeniem pkt. 5;

3) wszystkie budynki w obszarze wyznaczonymalipodziatu wewntfznego i oznaczonym
literg ,b”, jak na rysunku planu wraz z budynkami w obseash” terenu 002 M/U31,
tworza zespdt budynkow, ktorego dotyczregulacje w'zakresie estetyki ustalone
w 86 pkt2, z zastrzeeniem pkt. 5;

4) kolorystyka dachu: odcienie koloru szarego, z zastraem pkt 6;

5) kompozycja elewacji: obowzuje rysunek elewacji nagdujacy do historycznej
szachulcowej konstrukcji budynkow, z zastreaiem pkt 6;

6) dla fcznikow, o ktérych mowa w pkt 9 ust. 77it. atiretugie i lit. b tiret drugie: dach
i sciany transparentne.

7) czesci naziemne inadziemne infrastruktury  telekomunikagy naley realizow&
w §p0s0b zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw, w formie
latarni, matej architektury).

13. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania tereraakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotycgce obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztatéelub rekultywacji: teren obgty
granicami obszaru rehabilitacji-istmepj zabudowy i infrastruktury techniczney:

1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej - zgodnie z ust. 7,
b) rewaloryzacja istniegej zabudowy historycznej,
¢) modernizacja istniegej i budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i funkcjonalmduzytkowania terenu,
b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,
c) poprawa parametréw technicznych ytkbwych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowanigewy ust. 7, 9, 10, 11 12.
16. Sawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegeych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow:
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1) budynki potosbneprzy ulicy Wroniej 6, 8 i 14 o wartokach kulturowych — jak na rysunku
planu — figurujce w Gminnej Ewidencji Zabytkdw — wszelkie zamieraeimwestycyjne
zgodnie z przepisami odyaymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zahytika

2) potudniowa cgs¢ terenu, jak na rysunku planu, zagwoa ruchami masowymi
wykazanymi w rejestrze osuwisk i terendw zagrogch ruchami mas ziemi pod numerem
3949, agospodarowanie zgodnie z przepisamgbdymi;

3) potudniowa czs¢ terenu potoana w gsiedztwie terenu kmego (poza granicami planu),
zagospodarowanie zgodnie z przepisamibdymi;

4) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisangbogmi.

18. Sczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz —ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala si.

19. Zalecenia i informacje nieledace podstavy wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowyah terenie
(retencjonowanie i rozszanie) poprzez:

a) obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzahmardzonych,
b) wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,
C) drenae rozgczapce, itp.;

2) zaleca si ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§ 10.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO002-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGAANIOLKI - REJON ULICY
WRONIEJ W MIE SCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0858

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,36 ha.

3. Przeznaczenie terenu:M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
zawierajcej zabudowe mieszkaniow M23 o ktérej mowa w 8§ 3ust. 1i/lub zabudow
ustugowg U33, o ktdrej mowa w 8 3 ust. 2.

4. Funkcje wytaczone:
1) salony samochodowe z serwisem;
2) myjnie samochodowe;
3) hurtownie;
4) obiekty handlowe o powierzchni sprzeg@owyzej 400 nf;
5) nadziemne budowle wielopoziomowe, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe;
6) parkingi inne ni napotrzeby inwestyciji.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznamayzgodny z planem:

1) budynek przy ul. Wroniej 1, o kacie nachylenia dachu i kierunku kalenicy innym ni
okreslony w ust. 7 pkt 8;

2) budynek przy ul. Wroniej 3, o parametrach zabudowy i zagospodarowania terenu innych
niz okreslone w ust. 7 pkt 2 i 3;
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3) budynek przy ul. Wroniej 13, o parametrach zabudowy i zagospodarowania terenu innych
niz okreslone w ust. 7 pkt 2, 3i 4.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegostosuje si zasady, o ktérych
mowa w ust. 7, 10, 11, 12 15.

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowjzujgce - wyznaczone w liniach elewacji historycznej zabudavedtuz ulicy
Wroniej (004 - KD80), jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu.

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniiiziaudowlanej objtej
inwestycp:

a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanejteybj
inwestycp:

a)dla obszaru wyznaczonego jmpodziatu wewntfrznego i oznaczonego liter,a” , jak
narysunku planu — 25 %,

b) dla obszaru wyznaczonego §rpodziatu wewntrznego i oznaczonego liter,b” , jak
narysunku planu — 30 %;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatkic budowlanej ebgj inwestycy: minimalna: O,
maksymalna:

a) dla obszaru wyznaczonego diqpodziatu wewntrznego i oznaczonego liter,a” , jak
narysunku planu — 2 (w tym dla kondygnacji nadziemnych - 1,2),

b) dla obszaru wyznaczonego §mpodziatu wewntfznego i oznaczonego liter,.b” , jak
narysunku planu — 2,5 (wtym dla kondygnacji nadziemnych - 1,4);

5) wysokos¢zabudowy:

a) wysokos¢budynkow w rozumieniu rozpagdzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiad&budynki i ich usytuowanie:

- dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 9 lit. atiret pierwsze: minimalna: 10 m,
maksymalna: 13.m,

- dla cznikdw, o ktorych mowa w pkt 9 lit. a tiret drugikiti b tiret drugie: minimalna:
dowolna, maksymalna: 10 m,

c) wysokoséobiektow budowlanych niebgdych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla obszaru wyznaczonego diqgodziatu wewntfznego i oznaczonego liter,a” , jak
narysunku planu — maksymalna powierzchnia rzutu:

- 110 n? - dla kadg z bryt nawizujacych do bryt obiektéw o wartaiach kulturowych,
o ktérych mowa w pkt 9 lit. a, tiret pierwsze,

- 30 n? - dla kadego z heznikdw, o ktérych mowa w pkt 9 lit. a, tiret drugie,
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b) dla obszaru wyznaczonego §mpodziatu wewntrznego i oznaczonego liter,b” , jak
narysunku planu — maksymalna powierzchnia rzutu:

- 210 nt- dla kadg z bryt nawizujacych do bryt obiektéw o warteiach kulturowych
, 0 kibrych mowa w pkt 9 lit. b tiret pierwsze,

- 30 n? - dla kadego z heznikdw, o ktérych mowa w pkt 9 lit. b tiret drugie,
7) formy zabudowy: zabudowaddmiejska, pierzejowa;
8) ksztalt dachu:

a) dla budynkéw w obszarze wyznaczonymalipodziatu wewntfznego-i oznaczonym
literg ,a”, jak na rysunku planu: dwuspadowy o nachylemd 10 do 20 stopni,
symetrycznym ukfadzie potaci i kalenicy réwnolegtej do ul. Wroniej, z zasnzem lit.
Cl

b) dla budynkéw w obszarze wyznaczonym gipiodzialu wewntfznego i oznaczonym
literg ,b”, jak na rysunku planu: dwuspadowy o nachyleniu D@ldo 20 stopni,
symetrycznym uktadzie potaci i kalenicy prostopadtej do ul. Wroniej, z zastrissn lit.
Cl

c) dla cznikow, o ktérych mowa w pkt 9 lit. b tiret drugie:ctiagptaski,
d) dla istniejcej zabudowy o wartasach kulturowych zgodnie z ust. 10 pkt 1i 2;
9) inne:

a) dla obszaru wyznaczonego dipiodziatu wewntfznego i oznaczonego litega”, jak na
rysunku planu:

- ustala sj lokalizacg nowych budynkéw w pierzei ul. Wroniej w obaa&ujacych
liniach zabudowy (z zastrzeniem tiret drugie i trzecie). Bryty tych budynkow ragis
nawigzywa do bryt budynkow o wart@$ach kulturowych w obszarze ,a”,

- dopugcza st realizacg taeznikbw wycofanych w stosunku do frontowej elewaciji
budynkéw, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowgz4cych nie wecej niz
2 gsiadupgce budynki w pierzei ul. Wroniej. Pmizone $cznikiem bryly moga
stanowi 1 budynek,

b) dla obszaru wyznaczonego jmpodziatlu wewntfznego i oznaczonego litegb”, jak na
rysunku planu:

- ustala s lokalizacg nowych budynkéw w pierzei ul. Wroniej w oba&ujgcych
liniach zabudowy (z zastrzniem tiret drugiego). Bryly tych budynkow mygsz
nawigzywa do bryt budynkéw o wartasach kulturowych w obszarze ,b”,

- dopugcza s¢ realizacg tacznikdw wycofanych w stosunku do frontowej elewacii
budynkow, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowggzdcych 2 gsiadupce
budynki w pierzei ul. Wroniej. P@tzone §cznikiem bryty mog stanowé¢ 1 budynek,

c) w.zabudowie wielorodzinnej pourgj 4 mieszka, na terenie inwestycyjnym nake
urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe dla szczegollnychrum@wa o lacznej
powierzchni nie mniejszej »i0,15 n#/1 n? p.u. mieszka.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéi: nie dotyczy.

9. Zasady dotycace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1) dostpnosc¢drogowa: od ulicy Wroniej (004 - KD80);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanejeplipwestycy:
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a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z 85 uchwaty,

- pozostate funkcje: minimalnie - 0: maksymalnie zgodnie z 85 uchwaty z Zastiee
ud. 4 pkt 5,

b) dla roweréw: zgodnie z 85 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg sieci wodogjgowej;
4) odprowadzeniediekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizaciji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energelektryczng z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnyatiet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowey;

10) planowane ugtizenia i sieci magistralne: dopuszcza.si

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz doébr kultury wspotczesney:

1) teren objty streh ochrony konserwatorskiej. zespotu urbanistycznegootkni- nowa
zabudowenalezy ksztattow@ zgodnie z ust. 7;

2) budynki o wartogiach kulturowych potagne przy ul. Wroniej 3, 13 (jak na rys. planu) —
zgodnie z ust. 17 pkt 1 - ochronie podlega: historyczna bryta budynku, historyczna forma
stolarki okiennej i drzwiowej, kompozycja elewacji w tym elementy konstrukcji ryglowej,
materiat elewacyjny (tynk - budynek przy ulicy Wroniej nr 3, cegta i drewniane rygle -
budynek przy ulicy Wroniej nr.13), historyczna forma detalu architektonicznego;

11. Zasady ochrony sodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) przy wprowadzeniu zieleni.nalgzastosowéagatunki zgodne z siedliskiem;

2) dopuszczalny poziom hatasu vodowisku jak dla danego rodzaju terenu ékneego
w przepisach odtbnych;

3) maksymalne zachowanie istrieggo drzewostanu.
12. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) regulacje w.zakresie estetyki zgodnie z § 6 z zasinzex pkt 2 i 3;

2) wszystkie budynki w obszarze wyznaczonymalipodziatlu wewntfznego i oznaczonym
literg ,a", jak-na rysunku planu wraz z budynkami w obseaya” terenu 001 M/U31,
tworzg zespot budynkow, ktérego dotyczregulacje w zakresie estetyki ustalone
w 8 6 pkt2, z zastrzieeniem pkt 5;

3) wszystkie budynki w obszarze wyznaczonymalipodziatu wewntfznego i oznaczonym
literg ,b”, jak na rysunku planu twogz wraz z budynkami w obszarze ,b” terenu
001 MU31, zespdt budynkow, ktérego dotycregulacje w zakresie estetyki ustalone
w 8 6 pkt2, z zastrzieniem pkt 5;

4) kolorystyka dachu: odcienie koloru szarego, z zastraem pkt 6;
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5) kompozycja elewacji: obowzuje rysunek elewacji nawzujacy do historycznej
szachulcowej konstrukcji budynkow, z zastreaiem pkt 6;

6) dla fcznikow, o ktérych mowa w pkt 9 ust 7 lit. a tiretudre i lit. b tiret drugie: dach
i sciany transparentne.

7) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikagy naley realizowag
w §p0s0b zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw, w formie
latarni, matej architektury).

13. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terermakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotycgce obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztatéelub rekultywacji: teren obgty
granicami obszaru rehabilitacji istraepj zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej,
b) rewaloryzacja istniegej zabudowy historyczneyj,
¢) modernizacja istniegej i budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i funkcjonalrmduzytkowania terenu,
b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,
c) poprawa parametréw technicznych ytkbwych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki.zagospodarowanigewy ust. 7, 9,10, 11 12.
16. Sawka procentowa: 30%:

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegaych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) budynki potobne przy ulicy Wroniej 3, 13 o wartci&ch kulturowych, jak na rysunku
planu — figurujce w.Gminnej Ewidencji Zabytkéw — wszelkie zamierzemmwestycyjne
zgodnie z przepisami odimymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zahyika

2) potudniowo - zachodnia €& terenu, jak na rysunku planu, zagsoa ruchami masowymi

wykazanymi w rejestrze osuwisk i terendw zagmgch ruchami mas ziemi pod numerem
3960, agospodarowanie zgodnie z przepisamebdymi;

3) potudniowa czs¢ terenu potoana w gsiedztwie terenu kmego (poza granicami planu),
zagospodarowanie zgodnie z przepisamibdymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisanmibogmi.

18. &czegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Wwich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

19. Zalecenia i informacje nielgdace podstavg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecany podziat na dziatki budowlane jak na rysunku planu; zalecany podziat nie dotyczy
wydzieleh geodezyjnych pod drogi, sieci | ggzenia sieciowe infrastruktury technicznej;
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2) zaleca s zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowyah terenie
(retencjonowanie i rozszanie) poprzez:

a) obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzahmardzonych,
b) wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,
c) drenae rozgczapce, itp;

3) zaleca si ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 11.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO003-ZP62 MIEISCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGAANIOLK]| - REJON ULICY
WRONIEJ W MIE SCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0858

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu:0,08 ha.

3. Przeznaczenie terenuZP62 miejska ziele urzadzona ogélnodospna, o ktérej mowa
w 8 3 ust. 4, dopuszczaesibiekty obstugujce uxtkownikéw nie wymagajce pozwolenia na
budowe;

4. Funkcje wytaczone: nie ustala i

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagespodarowania uznamayzgodny z planem:
nie ustala si.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu‘przestrzennego:

1) ciagg pieszy o minimalnej szeroktswolnej od przeszkod 2 mgdzacy ulice Wronia ze
schodami prowadgcymi na Wroni GoOre;

2) stosuje si zasady, o ktorych mowa w punktach: 11, 12, 13.
7. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomasi: nie dotyczy.
9. Zasady dotycace systeméw. komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostpnos¢drogowa: od ulicy Wroniej (004 KD80);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow:osobowych — wykluczg si
b) rowerdow - dopuszczagsi
3) zaopatrzenie w. wodg sieci wodocigowej;
4) odprowadzenieciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukiladu
odwadniagcego;

6) zaopatrzenie w enekgelektryczng z sieci elektroenergetycznej;
7) zappatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane ugrizenia i sieci magistralne: dopuszcza si
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspotczesnej: teren obgty strep ochrony konserwatorskiej zespotu
urbanistycznego Aniotki.

11. Zasady ochrony sodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowanie zadrzewie z dopuszczeniem wycinki pojetlszych drzew 'w celu
dogosowania terenu do funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej i prowadzenia infrastruktury
technicznej;

2) przy wprowadzaniu zieleni nalezastosowagatunki zgodne z siedliskiem;
3) zachowanie co najmniej 80% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

4) obowizuje dopuszczalny poziom hatasu mwdowisku dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno - wypoczynkowe.

12. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) stosuje si zasady o ktorych mowa w ust. 131 11 pkt 1;.2, 3;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikaey naley realizowa
w gp0s0b zamaskowany (np. w formie latarni, maitej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszczaobiekty zwigzane z obstug
imprez sezonowych w czasie ich trwania;

2) uradzenia techniczne: dopuszcze, g zastrzeeniem ust.12 pkt 2;
3) zielex: obowizkowa.

14. $osoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenaakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotycace obszardw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztatéelub rekultywacji: teren obgty
granicami obszaru rehabilitacji istraepj zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: < up@dkowanie izagospodarowanie terenu zielonego wraz
z realizcp ciggu pieszego na Wronia Gére

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i funkcjonalmuzytkowania terenu,
b) uporzdkowanie przestrzeni publicznej;

3) warunki zagospodarowaniaetg zostaty w ust. 11, 12, 13.
16. Sawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegeych ochronie na
podstawie ‘odrebnych przepisow:

1) zachodnia cg¢ terenu, jak na rysunku planu, zagyoa ruchami masowymi wykazanymi
w rejestrze osuwisk iterendw zagomych ruchami mas ziemi pod numerem 3960,
zagospodarowanie zgodnie z przepisamibdymi;

2) potudniowa czs¢ terenu, jak na rysunku planu, zagwoa ruchami masowymi
wykazanymi w rejestrze osuwisk i terendw zagroych ruchami mas ziemi pod humerem
3949, agospodarowanie zgodnie z przepisamegbdymi;
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3) potudniowa cgs¢ terenu graniczy zterenem shym (poza granicami planu),
zagospodarowanie zgodnie z przepisamibdymi;

4) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisangbogmi.

18. &czegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

19. Zalecenia I informacje nie lgdace podstavg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca s zagospodarowanie niezanieczyszczonych woéd opadowyah terenie
(retencjonowanie i roaszanie) poprzez:

a) obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powianzakwardzonych,
b) wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
c) drenae rozgczapce, itp;
2) zaleca si przebieg cigu pieszego, o ktérym mowa w ust.6 pkt 1, jak na rysungopl

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO04-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOANIOLKI - REJON ULICY
WRONIEJ W MIE SCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0858

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu:0,12 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KD80 teren ulicy dojazdowej - ulica Wronia.
4. Parametry i wyposagnie:
1) szerokosdw liniach rozgraniczagych: od 7,5 m do 15,5 m jak na rysunku planu;
2) przekrgj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostpnos¢do terendw przylegtych: bez ograniaze
4) wyposaenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.

5. Powigzania z ukladem zewmtrznym: poprzez skrzyowania z ulig Orzeszkowej
(poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspofczesnej: teren obgty streh ochrony konserwatorskiej zespotu
urbanistycznego Aniofki: zasady ochrony: odkrycie i zachowanie brukowanej nawierzchni
ulicy i kamiennych krawznikow.

7. Zasady ochrony §odowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje s¢ zasady ogolne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: czgsci naziemne inadziemne infrastruktury

telekomunikacyjnej natey realizowad w sposob zamaskowany (np.: w formie latarni, malej
architektury).

9. Ustalenia dotycace obszaréw rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztatéelub rekultywacji: teren obgty
granicami obszaru rehabilitacji istraepj zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: przebudowa ulicy wraz z infrastrgktdechniczng i mal
architektus;
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2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i funkcjonalncisuzytkowania terenu,
b) uporadkowanie przestrzeni publicznych;

3) parametry ulicy ujte zostaty w ust. 4.

10. $osoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenmakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) uradzenia techniczne: dopuszcza sizastrzeeniem ust.8;
3) zielex: dopuszcza gj

4) inne: posadzka z zastosowaniem szlachetnych materiatow takich jak bruk czy kostka
kamienna.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegeych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) potudniowa czs¢ terenu potoana w gsiedztwie terenu kmego (poza granicami planu),
zagospodarowanie zgodnie z przepisamibdymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisangoogmi.

14. Sczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala si.

15. Zalecenia i informacje nielgdace podstavg wydawania decyzji administracyjnych:
zdeca s¢ ksztattowanie terenu jako ulicy o uspokojonym ruchu.

8 13. Zajcznikami do niniejszej uchwaty, stanaeymi jej integralne oxci Ka:

1) czs¢ graficzna - rysunek planu Aniotki - rejon ulicy Wrepiv skali 1:1000 (zatznik nr
1);

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plaalgdznik nr 2);

3) rozstrzygn¢cie (0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inyegis z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nale do zadéa wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatznik nr 3).

§ 14.Traci moc we fragmencie afiym granicami niniejszego planu:

Traci~-moc we fragmencie ajtym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Aniotki rejon ulic Mikotaja Kopernika i Elizy Orzeszkowej
w miescie Gdasku, uchwata nr NR XLV/1554/05 z dnia 24 listopada®2200(Dz. Urz. Wo.
Pom. Nr 43 z dnia 24 kwietnia 2006 roku, poz. 844).
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§ 15. Uchwata wchodzi wyzie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzie
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodnicacy Rady W
Miasta Gdaska 1 s
Bogdan OIes@
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Aniotki — rejon ulicy Wroniej [nr planu 0858]

[. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna.

Do opracowania planu przgypiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska
XXXVII/1018/17 z dnia 25 kwietnia 2017 w sprawie przysénia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Aniotki — rejon ulicy Wroniej w
miescie Gdaisku [nr ewidencyjny planu 0858].

2. Potozenie.

Obgar obgty planem miejscowym, o powierzchni.ok.1l ha, polog jest w dzielnicy
Aniotki, w rejonie ulicy Wroniej. Od po6tnocy graniczy z wi&lizy Orzeszkowej, od
zachodu i potudnia z parkiem na Wroniej Gorce, a‘od wschodu z zahud®@szkaniow
przy ulicy Kopernika oraz planowanym pokeniem drogowym ulicy Kopernika z uic
Elizy Orzeszkowej.

3. Cel sporadzenia planu.

Zabudowa przy ulicy Wroniej stanowita kiedyespot o bardzo charakterystycznej
formie architektonicznej. Z kalym rokiem ubywa budynkow, ktdére wyburzange ze
wzgledu na bardzo zity stan techniczny. Celem sgawenia planu jest zachowanie
historycznego uktadu przestrzennego, proporcji, wysakasgabarytow budynkow,
ksztattugcych sylwe¢ zespotu oraz dostosowanie nowo povesiggh budynkow,
uzupetniagcych istniejca tkanke, do historycznej kompozycji architektonicznej i
urbanistycznej w zakresie typu-.zabudowy, ze szczegOlnym wdrighiem kia
nachylenia dachu.

Kolejnym zadaniem jest wykreowanie atrakcyjnej przestrzeni publicznej z zieleni
urzadzonaw rejonie wejcia do parku na Wroniej Gorce.

Ponalto celem sporglzenia planu jest dostosowanie jego ustalen doepygicych
uwarunkowa funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuakonomiczno-
prawne;.

4. Plany obowgzujace.

Na obszarze planu obogzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Aniofki rejon ulic Mikotaja Kopernika i Elizy Orzeszkowej w mag Gdasku [0817], w
ktorym teren przeznaczony jest pod zabuglavieszkaniowo - ustugoyworaz komunikagj.

5. Istniejace wytkowanie, zagospodarowanie i stan wtasnokgruntow.

Teren obgty granicami opracowania jest ggziowo zabudowany. Wzdtualicy
Wroniej zachowato sipie¢ budynkow objtych ochrongkonserwatorsk wpisanych do
Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz jeden nowy obiekt wybudowany przy skaagniu z
ulica Elizy Orzeszkowej. Grunty stanoywivtasnos¢Gminy Miasta Gdaska oraz prywatn

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP. (Uchwata Nr
XVII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 r.)

W obowigzujgcym ,Studium uwarunkowa | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gaka” z 2007 r. przedmiotowy teren znajduje @i strefie
ochrony srodowiska kulturowego o znaczeniu krajowym i regioyal. Oznacza toze
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znajdupca s¢ w granicach obszaru kolonia domow z przetomu XKXi w., zbudowanych
w konstrukcji ryglowej, ma dwe znaczenie dla ksztattowania fizjonomii miasta i
identyfikacji mieszkacow z tym miejscem.

Ponalto rejon ulicy Wroniej znajduje gsiw Centralnym Pamie Ustugowym (CPU),
w zwigzku z czym zasadne jest wprowadzenie zapisow liwiajacych zabudowe
0 charakterzes$rédmiejskim. Dopuszczenie intensywnego charakteru zabydmst
kryterium warunkujcym modiwos¢ odtworzenia historycznego ukfadu.

W zwiazku z powyszym ustalenia planu w petni odpowiagkierunkom wskazanym
w Studium, a wgc nie naruszajjego ustala.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJ ACYCH /Z-ART.1 UST.2-4

USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2).

Granice planu obejmajteren, ktérego zabudowa tworzyta historyczng struktur
zespotu zabudowy ryglowej z XIX wieku, o znacznych walorach kulturowych. Dlatego te
wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zrealizowane zostaty gtownie poprzez zapisyaastalaj
koniecznosézachowania i odtworzenia historycznego charaktew zespotu.

Plan precyzuje przedmiot i zakres ochrony istaygh budynkow o walorach
kulturowych, a dla nowej zabudowy ustala‘parametry grvjice do istnigjcej zabudowy
objetej ochrongkonserwatorska sankcjonujce historyczny ukitad urbanistyczny, poprzez
wyznaczenie na rysunku planu obemdjacych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

Dopuszczono w planigd¢zenie budynkéw, ale wagznie przez stosowanigckznikow
transparentnych (przeszklonych), wycofanych zgodnie z nieprzekradranaabudowy i
nizszych ni: faczone obiekty (max. wysoko& m). Takie rozwjzanie stwarza dodatkowe
mozliwosci zagospodarowania,. zada do inwestowania oraz wprowadza element
nowoczesnogi, jednoczeénie bgdac w zgodzie z przedmiotem ochrony konserwatorskie;.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te .w_projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacj
wytycznych  wynikagcych z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego
sporzagdzonego do projektu planu, ktore zostaly gasie potwierdzone w Prognozie
oddzatywania na srodowisko do projektu planu a takzzaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochronyddowiska.

Ponadto w planie ustalono procent (25%-30%) powierzchni biologicznie czynnej oraz
wymaog realizacji zieleni przydomowej dla miesgkéw o powierzchni nie mniejszejmi
0,15 n2+/ 1 m2 pow. ugtkowej mieszka.

W. planie zostaly wprowadzone wspotczynniki sptywu élajgce maksymalne
nagzenie odptywu wod opadowych zgodnie z wnioskiem t3#ach Melioracii.

Na obszarze objym granig planu nie wysipuja grunty rolne ani léne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4).

Obszar ohjty granig planu znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej zespotu
urbanistycznego Aniotki. Ponadto gkiszos¢(5 budynkdw) istniejcej zabudowy figuruje w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Wszystkie te obiekty — zgodnie z wnioskiem Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdbw — zostaly w planie wskazane jako obiekty o
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warto&iach kulturowych, dla ktérych okdleny zostat zakres ochrony i miy sposéb
przeksztatce.

Dla wszystkich budynkow o wartti&ch kulturowych przyjto koniecznoséochrony
typu zabudowy, historycznej bryly budynkéw (rozumianej przede wszystkim jako
usytuowanie budynku na dzialce, jego gabaryty rodzaj i ksztatt dachu oraz materiat jego
pokrycia), ustalono te obowigzek zachowania kompozycji elewacji w tym elementow
kongrukcji ryglowej, materiatdbw elewacyjnych, historycznej formy stolarki‘ okiennej i
drzwiowej (rozumianej jako wielka$, rozmieszczenia oraz formy otworéw okiennych i
drzwiowych). Ustalono rownie koniecznos¢ ochrony historycznej formy detalu
architektonicznego.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczesiwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly poprzez zapisy o kon@cznos
dotrzymania standardéw akustycznychsmdowisku oraz o konieczgoi zastosowania
zabezpieczé akustycznych doprowadzaych poziom hatasu w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi do wadiaggodnych z obowzujacymi normami.

Ustalony take zostat odpowiedni udziat miejsc przeznaczonych ddkopaania
pojazdow zaopatrzonych w kaarkingove.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez ustalenie
przeznaczenia obejmygego komercyjne funkeje we wszystkich terenach oraz zeapr
ustalenie dla catego obszaru planu stawki procentowej w wysiokd®0%. Ponadto plan
dge modiwos¢ realizacji nowych budynkéw w miejscach, gdzie higtana struktura mae
by¢ uzupetniona.

6. Prawo wiasnogi (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Projekt planu nie wprowadza ustalengerupcych w prawo wilasnai. Ustalone
przeznaczenia, a takzparametry. zagospodarowania i zabudowy sankgjoistijiepcy
faktyczny sposob wikowania i zagospodarowania nieruchogios

W granicach planu wyspujg zarowno grunty Gminy Miasta Galska, jak | prywatne.
Istotne przeksztatcenia ‘funkcjonalno - przestrzennee¢paigt na gruntach gminnych -
wydzielenie zieleni publicznej ZP62 na wa@j) do parku na Wroniej Gorze.

7. Potrzeby obronnogi i’ bezpieczéstwa parstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzezliwieoie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu niezagy@ego spetnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami oglbonymi, co zostato potwierdzone uzgodnieniem projghanu z
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez wyznaczenie
zieleni publicznej (003 - ZP62) na weju do parku na Wroniej Gorze, wraz zaleceniem
przebiegu cigu pieszegoakczacego ulie Wronig, ze schodami prowagzymi na punkt
widokowy i do parku.

W przedmiotowym planie usankcjonowano rownistniegcy cigg komunikacyjny —
ulicg Wronia (004 - KD80) oraz wprowadzono ustalenia doggezwymaga wynikajacych
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wgaitej ulicy.
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9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolmei sieci
szerokopasmowych oraz potrzelp zapewnienia odpowiedniej ilogi i jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludnogi (art. 1 ust. 2 pkt 101 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzezliwieote
realizacji wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej
zabudowy w niezl@ne media w standardzie miejskim a &kivzgtdnienie wnioskéw do
planu sktadanych przez gestorow infrastruktury.

Doskpnosé¢drogowg do terenodw olgtych planem bgzie zapewniéprzede wszystkim
ul. Wronia (004-KD80), a talezulice istnigjce i planowane — poza granicami planu.

Istniejace sieci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczneowa i cieptownicze
obstuzagnowg zabudowena obszarze oftym planem.

Plan dopuszcza takzogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnyechdet lokalnych;

10.Zapewnienie udziatu spotecagstwa w pracach nad miejscowym planem
zagopodarowania przestrzennego w tym przy w@yciu §rodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawno§i i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. Lust. 2 pkt 111 12).

Sporzdzapc projekt planu Prezydent Miasta Gdka zrealizowat w petni procedur
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie  dyspozycje dodgez udziatu w niej
spokczéstwa. Prezydent Miasta Giigka ogtositna tablicy ogtosaéJrzedu Miejskiego w
Gdaisku oraz zameeit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczaj
dodatkowo w Internecie, o paedju przez Ra¢gl Miasta Gdéaska uchwaty w sprawie
przystipienia do spormmzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrgenne
Aniotki — rejon ulicy Wroniej w migécie Gdaisku i wyznaczyt termin skladania wnioskow
do pzedmiotowego planu.

Do planu zostaly ziane standardowe wnioski od organdéw uzgadoigh i
opiniujagcych oraz gestoréw mediow.

Projekt planu wraz z progngzoddziatywania narodowisko i uzasadnieniem byt
wytozony do publicznego wgtlu; a w trakcie wytognia zorganizowano dyskggubliczna
nad przygtymi w projekcie planu rozwzaniami.

W trakcie procedowania. planu, zastosowane zostaty dodatkowe dziatania
niewynikapce z ustawy takie jak udeginienie projektu uchwaty w sprawie przysenia
do sporzdzenia planu oraz projektu planu Radzie Dzielnicy o#kiiz proda o
przedstawienie stanowiska.

11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustatgach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalapc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowaniadiskazystania z terenu
Prezydent Miasta Gdaka wziat pod uwag zardbwno interes publiczny jak i interes
prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazatteren potoany z
jednej.strony w centralnym paie ustugowym, a z drugiej w otoczeniu lasu i zabuglow
mieszkaniowej, predysponowany jest do intensywnéjpdmiejskiej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Dlategaztea wszystkich terenach prywatnych i przeajgcej
czesci. gminnych, nie zmieniono projektowanej funkcji. Wtosunku do planu
obowigzujagcego podniesiono nieznacznie parametry dageantensywnéci zabudowy i
maksymalnej wysokasi zabudowy, dostosowaq je do nowych przepiséw.

Ponadto dopuszczono w planigdzenie budynkow, poprzezadzniki transparentne
(przeszklone). Takie rozwzanie stwarza dodatkowe nligéosci zagospodarowania.
Wspiera interes wiicieli dziatek, umoliwiajagc intensywne inwestowanie oraz
wprowadzenie elementu nowoczesnego. Jednagzezastosowane rozyzania § w
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zgodzie z przedmiotem ochrony konserwatorskiej i pogvemltworzy charakter tego
miejsca.

Podwyzszenie parametréw urbanistycznych i dopuszczegieehia budynkéw, na
okreslonych wyej zasadach, wplynie na polepszenie jakoszabudowy i
zagospodarowania, a realizacja ustalonych i zalecanych obiektow publicznych takich jak
zielen parkowa i cig pieszy na weégiu do parku, wptyngna poprawegfunkcjonowania tej
czesci dzielnicy Aniofki i integracji mieszkecow.

12.Dazenie do minimalizowania transportochtonno£i uktadu przestrzennego i

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowegao (art. 1 ust. 4 pkt 1

i 2).

Ustalenie w planie przewajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej oraz intensyfijac
parametrow urbanistycznych realizuje ddezwoju miasta do wewirz, ktdra zostata
przyjeta w Studium uwarunkowiai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdaiska, w celu jak najlepszego i najefektywniejszego wzkstania istniejcej
infrastruktury drogowej i technicznej.

Jest to obszar dobrze obshmy publicznym transportem zbiorowym (tramwaj w Al.
Zwyci¢stwa i SKM) — dlatego teplan daje madivosé maksymalnego wykorzystania tego
pofozenia poprzez realizacjnowe] zabudowy w miejscach, gdzie historyczna stmakt
moze by bez szkody uzupetniona. Dla ¢kszogi terendw plan ustala przeznaczenie
mieszkaniowo-ustugowe umib&iajagce  przeksztalcenia w  kierunku  struktury
wielofunkcyjnej, co jest korzystne dla minimalizowania transportochtamnnos

Ponalto w planie dla wszystkich funkcji ustugowych wskazano maksymalneznigka
pakingowe dla samochodow osobowych zgodnie ze standardem dla strefy parkingowej ,,B”
stanowsjcej obszar ograniczonego parkowania - przewidziang@jhKZP.

13.Zapewnienie rozwhzan przestrzennych, utatwiagcych przemieszczanie @i
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Na obszarze planu ustalono. szereg rgzai utatwiapcych przemieszczanie ¢si
pieszych i rowerzystow. Plan zabezpiecza odpowiednérokosépasa drogowego ulicy
Wroniej oraz cigu pieszego: Wskazano rowaiehodniki jako minimalne wyposganie w/w
ulicy.

Ponadto, plan ustala wskaki minimalnej liczby miejsc postojowych dla rowerpw
koniecznych do zrealizowania dla nowych budynkdw.

14.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy nabszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar olgty granicami planu stanowi ¢ dzielnicy Aniotki, ktGra w ostatnich latach
ulega duym przeksztalceniom. Teren, mime jest bardzo atrakcyjnie polmiy pod
wzgledem zaréwno bliska$ do centrum, jak i do terenéw rekreacyjnych, w wisliejscach
jest jeszcze zaniedbany. Teren ten maydugtencjat do sytuowania zarowno zabudowy
mieszkaniowej jak i ustugowej.

Zmiany w planie umdiwiaj g lepsze wykorzystanie przestrzeni przy ulicy Wroniajz
otwierap nowe mo#wosci, ktore bglg zacketa do inwestowania na tym terenie i przyczyni
sig poprawy wizerunku catej dzielnicy. Ze wedu na robotniczy charakter historycznej
zabudowy o dugj intensywnogi, dopuszczeniérédmiejskiego charakteru zabudowy jest
kryterium warunkujcym moziwos¢ odtworzenia historycznego uktadu. Odlegiahiedzy
budynkami i ich gabaryty odbiegajczesto od wspodtczesnych standardéw zabudowy
mieszkaniowej.

Nowa zabudowa, ktéra me powstéa dzigki ustaleniom procedowanego planu nie
tylko uzupetni strukturg program funkcjonalny osiedla, ale takwpisze si w charakter
historycznej zabudowy, ktora nielicznie zachowatgeszcze przy ulicy Wroniej.
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15.Zgodnosé¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodeowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gdaiska w latach 2010-2013 oraz uchgvblr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014r.
w sprawie aktualnai Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Grska i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrgenne
gdyz spetnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz iareglzwtaszcza w jej rozdziale
2.7. Wieloletnie programy spaidzania planéw miejscowych.

16. Wpltyw na finanse publiczne w tym budet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia projektu planu nie spowoglmegatywnych skutkéw finansowych zawartych
wat. 36 usgp 1, 21 3.

W projekcie planu dla catego obszaru planu (ok. 1 ha w tym ok. 0,47 ha stanowi
nieruchomogi prywatne) ustalona zostata stawka procentowa wokoési 30%, ktora
stanowi podstawgustalenia optaty planistycznej pobieranej przez yaweata miasta w
przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Inwestycje publiczne dotygairzadzenia zieleni parkowej deginej dla publicznas,

w tym zalecanego ggu pieszego atznej powierzchni ok. 0,08 ha.

Zwigkszenie dochodow gminy wynika z nlig¢osci sprzeday, oddania w wieczyste
uzytkowanie lub dzierawy nieruchomasi komunalnych. % to nieruchomasi gruntowe
przeznaczone na zabudewieszkaniowo-ustugowaraz lokale mieszkalne.

Nastpi rowniez wzrost wplywow do budetu miasta z tytutu optat i podatkow,
w szczegoblnoéi podatku od nieruchomok Projekt planu umadiwia realizacg zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej mdznej maksymalnej powierzchni ytkowej ok. 5 tys. m
(wtym ok. 3,8 tys. rmpowierzchni ugtkowej mieszka oraz 1,2 tys. fpowierzchni
uzytkowej ustug). Mo to przetoy¢ sie na 62 nowe mieszkania i 40-60 nowych miejsc
pracy (w zalenosci od programu funkcjonalnego).

II'l. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowaizujacej procedury planistyczne.

Projekt planu wraz z prognezoddziatywania nasrodowisko zostat zaopiniowany i
uzgodniony w ustawowo okénym zakresie.
Projekt planu wraz z progneoddziatywania narodowisko i uzasadnieniem byt wyloty

do pubicznego wgidu wdniach: od.......... 2018r.do .......... 2018r..

Na dyskusg publiczng nad przygtymi w projekcie planu rozwezaniami, zorganizowana
przez Biuro Rozwoju Gdmka w siedzibie ...................w dniu ....................

0 90dz.17.00.4........ przybyto w sumie ..... 0s6b.

W ustawowym terminie, tj. do ......... 2018 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktore
zostaly rozpatrzone zgodnie z ganikiem nr 2 do uchwaty.

lub

W ustawowym terminie, tj. do .............. 2018 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.
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2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostat sposzlzony zgodnie z obowzujaca procedus (Ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. raeBzymi zmianami),
spdnia obowgzujagce w tym zakresie warunki.
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