Uchwala Nr / /2017
Rady Dzielnicy Aniotki

z dnia 8 czerwca 2017 r.

w sprawie wnioskoéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Aniotki —

rejon ulicy Debowej i Dantyszka w Gdansku

Na podstawie § 15 ust. 1. pkt 10) Statutu Dzielnicy Aniotki stanowigcego zatgcznik do z dnia 24 kwietnia 2014 roku w sprawie uchwalenia

Statutu Dzielnicy Aniotki (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 2005 z dnia 30.05.2014 r. z p6zn. zm.)

Uchwala sie, co nastepuje:

81

Postuluje sie o uwzglednienie wnioskdw do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Aniotki — rejon ulicy Debowej i Dantyszka w Gdansku wedtug zatgcznika.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Niniejsze wnioski zostaty opracowane na podstawie trzech spotkan z mieszkaricami
nieruchomosci sgsiadujgcych z obszarem objetym planem, ktére miaty miejsce w dniach 18
kwietnia oraz 11 i 29 maja 2017 r. oraz w zwigzku z obwieszczeniem Prezydenta Miasta
Gdanska o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (na podstawie Uchwaty nr XXXVIII/1019/17 Rady Miasta Gdariska z dnia
25.04.2017.

Kwestia ochrony krajobrazu kulturowego — rejon objety przygotowywanym planem
zagospodarowania przestrzennego jest potozony w bezposrednim sgsiedztwie zwartej i
jednorodnej zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ulic Jana Dantyszka i Debowej. Stanowi
wartosciowg tkanke zagospodarowania przestrzennego i tadu urbanistycznego zaréwno
dzielnicy Aniotki, jak i catego miasta Gdanska. Jest takze umieszona jako zasob dziedzictwa
kulturowego — zespdt urbanistyczny w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Gdanska.

W aktualnie obowigzujgcych planach zagospodarowania powyiszego obszaru, jedyna
dopuszczong forma zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa ekstensywna w postaci domoéw
wolno stojgcych jedno- lub dwumieszkaniowych na jednej dziatce. Wszystkie dotychczas
realizowane inwestycje w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem, musiaty
spetnia¢ wymogi przewidziane aktualng formg zabudowy ulic Jana Dantyszka i Debowej.
Lokalizacja w przedtuzeniu ul. Dantyszka i na 14 metrowej skarpie gérujacej nad ul. Debowa
zabudowy wielokondygnacyjnej do 15 metréow wysokosci stanowi istotne zagrozenie dla tadu
przestrzennego na tym obszarze. W zastany krajobraz mogg sie wpisac jedynie kameralne i
ekstensywne formy zabudowy Forma istniejgcej zabudowy powinna zosta¢ bezwzglednie

utrzymana w przygotowywanym planie zagospodarowania przestrzennego (wnioski nr 1-7).

Niedostosowanie infrastruktury drogowej, deszczowej, kanalizacyjnej i pozostatych do
inwestycji pod postacia budownictwa wielorodzinnego. Zaréwno ulica Debowa, jak i
Dantyszka s niedostosowane do przyjecia dodatkowego, masowego ruchu zwigzanego z
wielokrotnym zwiekszeniem liczby mieszkaricow na obu ulicach, a takze ruchu ciezkich maszyn
budowlanych. Ulica Dantyszka jest waska, ma nawierzchnie z tzw. ,kocich thow” co

uniemozliwia jej wykorzystanie w procesie realizacji duzych inwestycji w rejonie.



Istnieje istotne ryzyko wystgpienia oddziatywan skumulowanych - istniejgce rozwigzania, w
szczegdblnosci odprowadzajgce wody deszczowe z osiedla na ul. Focha kaskadami na ul.
Debowg juz w chwili obecnej okazujg sie niewystarczajace i grozg powtdrzeniem sie

historycznie wystepujgcych na tym terenie podtopien budynkdéw. (wnioski 8-9)

Wystepuje ryzyko osuwania sie mas ziemnych ze stromej skarpy na ktérym znajdujg sie dziatki
objetej planowanym opracowaniem planistycznym w strone ulic Debowej i Dantyszka.
Konstrukcja geologiczna tych terendéw uniemozliwia bezpieczne lokalizowanie na nich duzych
obiektow budowlanych, w szczegdlnosci jezeli ich konstrukcja wigzata by sie z ingerencjg w
strukture geologiczng. Potencjalne gtebokie wykopy pod hale garazowe doprowadzg do
naruszenia istniejgcych warunkéw geologicznych, bezposrednich szkdd w budynkach na ul.
Debowej wkopanych w skarpe (domy mieszkalne, garaze) oraz osuwania i wyptukiwania sie
gleby na dziatki ulokowane ponizej terendw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Powyzisze uwarunkowania zostaty opisane w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdanska. Teren
dzielnicy Aniotki zostat zidentyfikowany jako zagrozony wystepowaniem ruchami masowymi
w wykonanym na zlecenie Gminy Miasta Gdansk Rejestrze Osuwisk i Terendw Zagrozonych
Ruchami Masowymi Ziemi dla Terenu Miasta Gdariska z 2011 roku. Podobne uwagi wynikaja
z obowigzujgcego obecnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu.
Powyzsze uwagi znajdujg zreszta potwierdzenie w doswiadczeniach z dotychczas
realizowanych inwestycji m.in. na ul. Debowej. Z drugiej strony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego znajduje sie niczym nie uzasadniony zapis ustanawiajgcy
wyjatek od tego zakazu na rzecz ,,potrzeb zwigzanych z lokalizacjg obiektéw kubaturowych i
niezbednej obstugi komunikacyjnej”. Zapis ten jest logicznie niekonsekwentny, stwarzajgcy
realne zagrozenie bezpieczenstwa obiektéw lokalizowanych na skarpie ale takze obiektow
sgsiadujgcych  na terenach nie objetych projektowanym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. (wnioski 10-14)

Ruch ciezkiego sprzetu po ulicach Debowej i Dantyszka doprowadzi do degradacji budynkdw.
Woczesniej przeprowadzane inwestycje realizowane przez Gdanski Uniwersytet Medyczny
skutkowaty pekaniem scian i elewacji budynkéw w zwigzku z ruchem ciezkiego sprzetu
budowlanego tymi ulicami. Infrastruktura drogowa nie zostata dostosowana do ruchu

ciezkiego sprzetu budowlanego. Ulice Debowa tgczy z Debinki ostry zakret uniemozliwiajgcy



wjazd dtugich zestawow (np. wywrotek), ruch ciezkich maszyn na ulicy Debowej powoduje

drgania uszkadzajgce znajdujgce sie na niej budynki. (wnioski 15-16)



Zatacznik do Uchwaty nr .... Rady Dzielnicy Aniotki z dnia 8 czerwca 2017 r.

Whnioski do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Aniotki — rejon ulicy

Debowej i Dantyszka w Gdansku

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zagwarantowanie kontynuacji formy zabudowy wystepujgcej na okolicznych ulicach:
Jana Dantyszka i Debowej: budownictwo jednorodzinne lub blizniaczej,

dostosowanie form zabudowy do bardzo wyraznego rytmu zabudowy ulic Dantyszka i
Debowej,

zabezpieczenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 40%,
maksymalne dopuszczalne pokrycie dziatki zabudowg - 30%,

maksymalna dopuszczalna intensywnos$é zabudowy 0,5 dla catego obszaru objetego
planem zagospodarowania przestrzennego,

zagwarantowanie przebiegu ciggdw pieszych przez osiedle na teren lasdw graniczgcych
z zabudowg Gdanskiego Uniwersytetu Medycznego,

teren ulicy Dantyszka i Debowej w Studium wskazany jest jako obszar do rehabilitacji —
realizowana inwestycja powinna parametrami takimi jak intensywno$¢ zabudowy,
pokrycie dziatki zabudowg, ksztatt dachu i elewacji nawigzywa¢ do zabudowy juz
istniejgcej.

budowa indywidualnych rozwigzan kanalizacji deszczowej i wprowadzenie jej do systemu
ponizej odprowadzenia wody z ulic Dantyszka i Debowej,

dostosowanie pozostatych elementéw infrastruktury do maksymalnych parametrow
zabudowy dopuszczanych przez projektowany miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego,

10) wprowadzenie bezwzglednego (bez wyjgtkdw) zakazu niwelacji terenu skarpy od strony

ulicy Debowej i Dantyszka wzdtuz granicy posesji tam lokalizowanych,

11) maksymalna dopuszczalna wysoko$é zabudowy: dla strefy ,a” - 2 kondygnacje, dla

strefy ,b” -3 kondygnacje i tym samym zmniejszenie nacisku na skraj wierzchotka skarpy

stanowiacy granice posesji lokowanych na ul. Debowej,
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12) maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - 8 metréw - liczac od poziomicy 35
metra na mapie (30-35 m to Srednia wysokos$¢ npm skarpy),

13) odsuniecie linii zabudowy od skraju skarpy graniczacej z posesjami ulokowanymi przy
ul. Debowej, zachowanie nieprzekraczajgcej linii zabudowy wyznaczonej przez
istniejgcg zabudowe przy ul. Dantyszka,

14) zakaz wkopywania obiektéw kubaturowych w skarpe — lub ewentualne odsuniecie
takich obiektéw od granicy skarpy graniczacej z posesjami lokalizowanymi przy ul.
Debowej,

15) zorganizowanie dojazdu na teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przez teren Gdanskiego Uniwersytetu Medycznego (w przedtuzeniu

ulicy Sniadeckich) na czas realizacji inwestycji na tym terenie,



16) wnikliwe badanie obcigzen szlakéw dojazdowych do terenu objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego i dostosowanie zabudowy do wydolnosci
komunikacji ulic lokalnych, przy uwzglednieniu ich charakteru (zabytkowa zabudowa) o
ograniczonej przepustowosci, zagwarantowanie szybkiego dojazdu do szpitali
Gdanskiego Uniwersytetu Medycznego, stacji krwiodawstwa i pozostatej infrastruktury

krytycznej ulokowanej w rejonie.



